Mestsky urad Strakonice

Odbor rozvoje

Nase znacka: VyFizuje: Datum:
MUST/049859/2015/OR/fla Mgr. Flachs 383 700 831 15. Fijna 2015

Verejna vyhlaska - oznameni

Odbor rozvoje — urad tzemniho planovani Méstského uradu Strakonice jako pfisluSny organ
vykonavajici plisobnost pofizovatele tuzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich
podkladii dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist, (déale jen ,stavebni zdkon®), oznamuje
projednni a zvefejnéni navrhu Uzemni studie Muténice L.9-B.

Do navrhu tzemni studie je moZno nahlédnout v kancelafi odboru rozvoje — dfadu tizemniho
planovani MéU Strakonice (nadvorni budova MéU Strakonice, pfizemi, ¢islo dvefi 2005)
v tfednich hodinach, pfipadné po telefonické domluvé. Navrh Uzemni studie je k nahlédnuti také
na webovych strankdach Meésta Strakonice v sekci podnikatel — tzemni planovani
(www.strakonice.eu).

Vefejné projednani navrhu Uzemni studie Muténice L9-B se uskuteéni ve ¢tvrtek 5. 11. 2015
ve 14:00 hodin na Obecnim aradé Muténice.

Sva stanoviska, pripominky a namitky zasilejte na Méstsky tifad Strakonice, odbor rozvoje - urad
uzemniho planovéni, Velké namésti 2, 386 01 Strakonice nejpozdéji do 15 dnli ode dne verejného
projednani. Stavebni zdkon projednani nebo konzultaci tzemni studie s dotCenymi organy
neupravuje.

Odbor rozvoje — urad tzemniho planovani méstského ufadu Strakonice jako pofizovatel bude
nasledné schvalovat moZnost vyuZiti tizemni studie dle § 30 odst. 4 stavebniho zdkona jako
uzemné planovaciho podkladu.

Pripadné dalsi informace Vam radi poskytneme na odboru rozvoje Méstského tiradu Strakonice.

Otisk uredniho razitka

Ing. arch. Marta Slamova v. r.
vedouci odboru rozvoje
Méstsky urad Strakonice

Verejna vyhlaska se vyvési na uredni desce MéU Strakonice a obce Muténice a zverejni se téZ
zptisobem umoziujici dalkovy pfistup (www.mu-st.cz).

VyvéSeno dne: VyvéSeno na elektronické tiredni desce dne:

Sejmuto dne: Sejmuto na elektronické tredni desce dne:

Podpis a razitko opravnéné osoby, ktera potvrzuje vyvéseni a sejmuti.



Priloha:
Navrh Uzemni studie Muténice L.9-B

Obdrzi:

Méstsky urad Strakonice, odbor Zivotniho prostredi

Meéstsky drad Strakonice, odbor dopravy

Meésto Strakonice, Velké namésti 2, 386 21 Strakonice

Policie CR — Krajské Teditelstvi policie Jihoceského kraje, Plankova 629, 386 01 Strakonice
Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje, UO Strakonice, Podsrpenska 438, 386 01 Strakonice
Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v C. Budé&jovicich, dzemni pracovisté
Strakonice, Zizkova 505, 386 01 Strakonice

E.ON Distribuce, a. s., F. A. Gerstnera 2151, 370 49 Ceské Budé&jovice

Technické sluzby, Raisova 274, 386 01 Strakonice

Obec Muténice, Muténice 17, 386 01 Strakonice



Technicka infrastruktura 1:1000

|
| | nové napojen kabelu NN pfifno od
| stavaiici trafostanice (ob& vafianty)

Legenda L11(DM)

(v&etn& nawrzeného prostorového Fegent)

NN

[ \
| \
| \ -
P | '
| \
S—L

HIN

hranice Gzemf pfidruZzeného jako pFistupové
dopravni plochy do GzemT US

plocha komunikace pro obsluhu plochy L9-B
plocha komunikace pro budouci rozvoj GzemfT

plochy vefejného prostranstvi (piipadn&
jiné vyuZiti na zakladg zmény UPD)
e8>
e
—

/ [

Alternativni provedeni napojeni na

technigkou infrastrukturu je podminéno

vedeyim trasy siti pfes pazemek 116/5.
|

[

U
| odvedent destovjch vod ’ N
\.. | dovodniho toku /
| /

o e

Primarni napojent R technickou
infrastrukturu je navrzeno v prostoru
_ - podél komunikace I1l/1702

Legenda L9—B(BV)

= e hranice feseného GzemT ‘

parcely KN
navrh nové parcelace (nezdvazny)
hranice zastavénosti pozemkd
zastavitelné plochy BV (b;L\emT vesnického charakteru)
vefejna zelen

verejné prostranstvi

mTstnT komunikace ‘

stavajici| stavby

planovand nfzkopodlaznf zéstavba/vjezd

dopravnT |pFistup do zény ze stavajicich
komunikacT ploch vefejného prostranstvi

pozemni komunikace

ochranné& pdsmo komunikace Ill. tridy

Legenda inZenyrskych sTti
Stévajici site

— == — vodovodnT tad
—>»— — kanaliza¢nT Fad
—- - —  vefejné osvétlent
Z = nadzemnf/podzemnT vedenT NN S T " %M i %///
—-»» — nadzemn vedenf VN s W ' - . ?/////
— — — ochranné p&smo nadzemniho vedeni VN / /" / ! %
— "= nadzemnf/podzemnT telefonni vedenT /4 ! // E V222
/ | \ |
Nové sft& / | |
— 5 —  vodovodnt rad/hydrant / | | ‘
—>—— kanalizagnT rad (splagkovy) / ! | \‘ “
——->——  kanaliza&nT Fad (de&tovy) / (. I w ]
—-~ — podzemnT vedenT vefejného osvétlenT / | “ |
podzemnT telefonnT kabel / * | | |
podzemnT vedenT NN / /// | | | “

Obsah vykresu
Jako soucast dokumentace US L9-B bylo z diivodu pozadavku na vedeni dopravni a technické infrastruktury pres plochu L11 navrzeno feseni této BUILDING

plochy. Névrh pocita s moznym budoucim rozsifenim zastavitelnych ploch obce zapadnim smérem, je tedy v tomto vykresu pociténo i variantou tohoto

rozsifeni. Zodp. projektant Kreslil Kontroloval Building—Investment, s.ro.
Parcelace ploch BV navrzenych k zastavbé pro rodinné bydleni neni zavazna, stejné tak navrhované umisténi staveb na jednotlivych pozemcich. ing.arch.Vaclav Franék Jan_Jenista ing.arch.Vaclav Frangk | poybravice 40, 387 35 Doubravice u Strakonic
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BUILDING-INVESTMENT S.R.0., PROJEKTOVA KANCELAR POZEMNICH A DOPRAVNICH STAVEB

A - Textova cast

Uzemni studie: Muténice L9-B

Ing.arch. Vaclav Franék
13.10.2015

Building-Investment, s.r.o., arch.Dubského 387, 38601 Strakonice, e-mail: info@build-in.cz, tel: 602 145 242, 731 406 007
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A. Textova ¢ast — Muténice L9-B

Textova cast Uzemni studie

1) Zakladni udaje

Zadavatel / Pofizovatel: Me&U Strakonice, Odbor rozvoje — tfad Gizemniho planovani
Velké namésti 2
38621 Strakonice

IC: 00251798

Zhotovitel: BUILDING-INVESTMENT, s.r.0
Doubravice 40, 387 35 Doubravice
IC: 65415680

Hlavni architekt: Ing.arch. Véaclav Franék, CKA: 2507

Misto stavby: Muténice [560278]

Katastralni tzemi: Muténice u Strakonic [700436]

Celkova plocha uzemi: 24 855 m?

2) Vymezeni reSeného uzemi

Regené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Muté&nice u Strakonic, a je pfevazné
pfirozené vymezeno stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni s potokem, ze zapadu uméle hranici
zastavitelnosti danou Uzemnim planem. Lokalita je vyznacena ve vykrese zakladniho &lenéni
UPD Obce Muténice, respektive zmény &. 2 ze dne 22. 7. 2014, jako plocha L9-B s funk&nim
vyuzitim BV - plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru bez dalSiho déleni, s vyuzitim
podminénym vypracovanim uzemni studie. Vzhledem ktomu, Zze nema tato lokalita pfimo
navaznost na plochy s dopravni a technickou infrastrukturou, byla sou€asné touto uzemné
planovaci dokumentaci urCena navazjici plocha L11 s funkénim vyuZitim DM — dopravni
infrastruktura — silniéni (mistni komunikace) pro dopravni obsluhu této lokality.

Rozloha feSeného tizemi US: 24 855 m? (+ plocha L11: 3 987 m?)

Dle zmény €. 2 uzemniho planu nebyla kapacita Uzemi stanovena ani omezena, uzemni
studii byla navrzena kapacita 12 domu, tedy cca 60 obyvatel. Pozemky pro vesnické rodinné
bydleni jsou svymérami 1466-2253 m? (primérnd vyméra 1775m?) stim, Ze kazda
z jednotlivych ploch pro bydleni Br je navrzena v podobné velikosti parcelace. Tato parcelace
neni zavazna, ovSéem vzhledem k diagonalnimu vedeni nadzemniho kabelu vysokého napéti
pres celou lokalitu, jsou variace spojovani a dalSiho déleni pozemkU velmi omezené. | Presto
Ize stavebni parcely za dodrzeni ostatnich podminek Uzemni studie v rdmci jednotlivych ploch
pro bydleni Br-rodinné domy libovolné spojovat nebo posouvat jejich hranice. V navrhu je mimo
ploch pro rodinné bydleni pocitano i s plochami vefejnych ploch zelené a plochou vefejného
prostranstvi.



Plochy Uzemi:

A. Textova ¢ast — Muténice L9-B

- celkova plocha fe$eného uzemi: 24 855 m?

- plochy uréené k bydleni

21 229 m?

- pozadovana vyméra zelené dle vyhl.269/2009 Sb 1243 m?
- studii vymezena plocha verejné zelené 1 466 m?
- studii vymezena plocha vefejného prostoru 286 m?

- vefejné komunikace

Pozemky Uzemni studie:

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:
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Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

1 805 m?
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Muténice u Strakonic [700436]
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451
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zahrada



A. Textova ¢ast — Muténice L9-B

Pozemky Uzemni studie se nachazi v plochdch pod ochrannou Zemédélského pudniho
fondu, BPEJ: 52901, 55001, 56701.

3) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Podminka Uzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény ¢. 2 UPD Obce Muténice ze dne 22. 7. 2014 s platnosti podminky 6 let. Uzemni studie
ma definovat hlavni zasady vyuZziti rozvojovych ploch na jihozapadnim okraji obce.

Zadani zemni studie zpracoval Odbor rozvoje — Gfad tzemniho planovani M&U Strakonice
v ¢ervnu 2015.

Obec Muténice ma jako samostatna obec bezprostfedné pfiléhajici k Méstu Strakonice
vypracovanou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 11.9.2008, nasledovala zména €. 1 s nabytim ucinnosti 11. 12. 2013 a posledni vySe
zminéna zména ¢€. 2.

Vymezeni ploch podle zptsobu vyziti v Uzemni studii:

Plochy pro obytnou zastavbu
BV — plochy bydleni, bydleni venkovského charakteru

Plochy komunikaci
DM — plochy dopravni infrastruktury, silnice (mistni komunikace)

Plochy vefejného prostranstvi
VPp — verejné prostranstvi, vefejna a vyhrazend zelen
VP — vefejné prostranstvi

4) Podminky pro umisténi staveb a prostorové usporadani ploch
vymezenych v uzemni studii

Res$ené lizemi se nachazi na jihozapadnim okraji obce Muténice u Strakonic, a je pfevazné
pfirozené ploSné vymezeno: ze severu a jihu stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni s potokem
zvychodu, ze zdpadu uméle hranici zastavitelnosti danou Uzemnim planem. Lokalita je
vyznadena ve vykrese zakladniho &lenéni UPD Obce Muténice, respektive zmény ¢&. 2 ze dne
22. 7. 2014, jako plocha L9-B s funkénim vyuzitim BV - plochy bydleni — bydleni venkovského
charakteru bez dal§iho déleni, s vyuzitim podminénym vypracovanim uzemni studie. Vzhledem
ktomu, Ze nema tato lokalita pfimo navaznost na plochy sdopravni a technickou
infrastrukturou, byla sou¢asné touto Uzemné planovaci dokumentaci ur¢ena navazujici plocha
L11 s funkénim vyuzitim DM — dopravni infrastruktura — silniéni (mistni komunikace) pro
dopravni obsluhu této lokality. Tato plocha byla navrzena jako vefejné prospésSna stavba
(VPS1), pro kterou Ize prava k pozemkum vyvlastnit.
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Funkéni requlativy z UPD Obec Muténice

BV - bydleni, bydleni venkovského charakteru

Vy8ka zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzena nova zéstavba bude respektovat
meéfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit maximalné 2 nadzemni podlazi a
stfedni podlazi (podkrovi). Podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim
pozemku na 1RD.

Hlavni vyuziti uzemi
- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uzitkovym vyuZitim zahrad a chovu
drobného zvifectva

Pfipustné vyuziti uzemi

- bydleni venkovského charakteru ve spojeni s uzitkovym vyuZitim zahrad a chovu
drobného zvifectva

- zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu

- kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

- podstatné nerusici zafizeni zemédélské vyroby

- podstatné nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni pro vykup a zpracovani
produkce zemédélské vyroby

- zahradnictvi

- odstavnéa a parkovaci stani pro osobni automobily, motocykly, mopedy a jejich pfipojna

vozidla.

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi

- vefejné ubytovani do 12 luzek, za podminky zajisténi parkovist (na vlastnim pozemku
nebo po dohodé s obci vystavbou na vefejnych mistech v souladu s UP)

- z&bavni zafizeni, za podminky souhlasu obce dle konkrétni situace

- rekreaéni domky a chalupy, za podminky, ze jde o zastavbu na volnych plochach a v
prolukach nesplfujici podminky vztahujici se k umistovani staveb pro bydleni

Nepfipustné vyuziti uzemi

- odstavnd a parkovaci stani pro nakladni automobily a speciélni automobily policejni
hasi¢ské, sanitni a obytné, nemaji-li byt tato parkovisté budovana pro v Uzemi pfipustné
zafizeni

PV - verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti uzemi
- ulice, naves, verejna prostranstvi, zpevnéné plochy. Chodniky, mobiliaf, zelefi, zahradni
Upravy

Pfipustné funkéni vyuZziti
- plochy pro parkovani vozidel
- podzemni inZenyrské sité a jejich koridory
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Podminecéné pfipustné funkéni vyuziti

- stavby pro vefejnou spravu a potiebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném €ase (détska hfisté, pfedzahradka restaurace apod.)
- prodejni stanky jako do€asna stavba

Nepfipustné funkéni vyuziti

- plochy k bydleni, rekreaci, smisené obytné, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodarské, zemédélské, lesni, pfirodni, t€zby nerostl, plochy specifické a plocha
zelené

VSechna existujici vefejna prostranstvi (definice dle § 34 zakona o obcich) musi byt
zachovana (pokud regula¢ni plan nebo Uzemni rozhodnuti neprokaze udrzeni funkénosti
systému verejné infrastruktury jinym feSenim) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ucel, nez
stanovuji podminky pro plochy vefejnych prostranstvi. S touto vyjimkou se pocitd pfedevsSim
v pfipadé rozsifeni zastavénych ploch dale do zemé&délskych ploch dle UPD.

VPp — verejna prostranstvi (vefejna a vyhrazena zelen — parky)

Hlavni vyuziti uzemi

- Uzemi parkl predstavuji soubory vegetaénich prvku a vybavenosti, které jsou soucasti
urbanistické koncepce obce a jejiho krajinného obrazu, pamatkou zahradniho uméni a plochami
pro kazdodenni rekreaci obyvatel

Pfipustné funkéni vyuZziti
- pfipustné jsou stavby pro udrzbu a spravu parku, které slouzi jako zazemi pro udrzbu a
ochranu uzemi

Podminecéné pfipustné funkéni vyuziti

- dale jsou pfistupné parkové a terénni upravy s vys8im podilem zpevnénych ploch a s tim
spojené pomniky, umélecka dila a podobna zafizeni, umélé vodni plochy vyZadujici technické
zazemi

- zpevnéné vjezdy k jednotlivym stavebnim pozemkim v minimalnim mozném rozsahu

Nepfipustné funkéni vyuziti

- plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyroby a skladovani, smiSené vyrobni, vodni
a vodohospodarské, zemeédeélské, lesni, pfirodni, t&€zby nerostl, plochy specifické

DM - dopravni infrastruktura — silni€ni (mistni komunikace)

Hlavni vyuziti uzemi
- stavby, zafizeni a pozemky mistnich komunikaci

Pfipustné vyuziti uzemi
- stavby a zafizeni a pozemky komunikaci Il1.tF.
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- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zelen, které jsou soucasti
komunikaci

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni jako jsou autobusové zastavky,
odstavné plochy

- plochy vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi
- fadové garaze
- aredly udrzby komunikaci

Nepfripustné vyuziti uzemi

- Plochy k bydleni, rekreaci, smiSené obytné, vyroby a skladovani, smisené vyrobni, vodni
a vodohospodarské, zemédeélské, lesni, pfirodni, té€zby nerostu, plochy specifické a plocha
zelené.

Zavazné prvky plosné a prostorové requlace

« stavebni a uliéni ¢ara — neni ur€ena

« uliéni profil — Sifka uliéniho profilu hlavnich komunikaci (DM.1) je stanoven na 8m, na vjezdu
z komunikace lll. tfidy je v ploSe L11 doporu€ena Sifka uliéniho prostoru min. 11m

« vlastni usporadani a Sifky jednotlivych pruhl jsou navrzeny v grafické €asti uzemni studie-
vykres Dopravni infrastruktura

+ vzdalenost mezi hlavnimi stavbami je minimélné 7,0m. Zastavitelné uzemi pro hlavni stavbu
jednotlivych stavebnich pozemku je 2m od hranice sousedniho pozemku. Tento pozadavek se
tyké také garazi ¢i jinych dopliikovych staveb. Pro stavby doplrikové je toto mozné nedodrzet za
pfedpokladu vydani vyjimky z vyhlasky ¢.501/206 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi vydané MéU Strakonice, Odbor stavebni Grad.

+ koeficient zastavéni = 30% - stanovuje maximalni vyuZziti plochy jednotlivych stavebnich
pozemku. Je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a stavbami doplhkovymi
(garéz, altan, pergola, bazén, sklenik apod.) k celkové vymére stavebniho pozemku. Zpevnéné
plochy (vjezdy, terasy, chodniky) se do zastavéné plochy nezahrnuiji.

+ vySkova regulace zastavby:

Rodinné domy: max. 2 NP + stfeSni patro/podkrovi

Stavby nebytové: max. 1 NP

+ orientace vstupu a vjezdu na st. pozemky je navrzena ve vykrese urbanistického rfeSeni. Jejich
pfesné umisténi neni zdvazné a je mozné zménit na zakladé individualniho souhlasu pro
jednotlivé pozemky od Mésta Strakonice.

* samotné parkovani musi byt feSeno primarné mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavby,
pro vefejné parkovisté muze byt pfipadné pouzita plocha PV.1

5) Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni Uzemi bude primarné feSeno z komunikace 111/1702 (Sousedovice-
Strakonice) dle vykresu dopravni infrastruktury ze severu pfes plochu L11, ktera byla zménou
€. 2 uréena k tomuto Ucelu jako verejné prospésna stavba - VPS1.

Vnitini komunikace jsou navrZeny v Sifkdch a prostorovém uspofadani tak, aby slouZili
kapacité a provozu navrhovaného stavu, vys8i provoz se mimo plochu L11 ani vyhledové
neprfedpoklada. Parkovaci stani nejsou v této fazi umistovana, parkovani bude feSeno primarné

8
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na pozemku staveb, dale bude parkovani mozné v uliénim prostoru komunikace dle pfislusnych
CSN a TP. Napojeni jednotlivych pozemk( bude primarné probihat pfimo z luéniho prostoru
DM.1. U ploch bydleni BV.2 bude u pozemkl SP5 a SP6 umoznén vjezd pies plochu VPp.1 a
to v minimalnim zbytném rozsahu a pouze za timto u¢elem. Pozemek SP9 méa navrzen vjezd ze
stavajici komunikace pres pozemek 134/4, ktery slouzi jako pfedzahrada a plocha pro
parkovani pro pozemek SP9.

V uzemni studii je navrzeno prostorové feSeni plochy uliéniho prostoru komunikace:

- mistni komunikace C s maximalni rychlosti 30km/h, Zéna 30 dle CSN 73 6101 (TP218),
obousmérné, jednostranny chodnik, Sifka uliéniho prostoru 8m, Sifka komunikace 5,5m,
umoznéno jednostranné podélné parkovani

- pfipadné je mozné dopravni feSeni jako mistni komunikace D1 s maximalni rychlosti
20km/h, obytné zény dle CSN 73 6101 (TP130), jednosmérny provoz, $itka uliéniho prostoru
8m, Sifka dopravniho prostoru min 3,5m, smiSena funkce pobytova a dopravni

V ramci dalSich fazi uzemniho a stavebniho fizeni budou jednotlivé zaméry konzultovany a
odsouhlaseny Odborem dopravy M&U Strakonice, pfitemz budou dodrzeny pozadavky na
feSeni komunikaci a vznik parkovacich stani. V rozhledovych trojuhelnicich nebudou umistény
zadné pevné piekazky v&etné oploceni vysSi nez 75 cm od urovné komunikace.

6) Podminky pro technickou infrastrukturu

Na ploSe feSené uzemi studii se nachazi ve vychodnim okraji nadzemni vedeni vysokého
napéti 22kV a to diagonalné celym uzemim a dale ze stfedu vychodnim smérem do obce.
Kanaliza¢ni a vodovodni fad je doveden na uroven zapadniho konce zastavby s umisténim
v komunikaci 111/1702 samotny. Nedaleko téchto vedeni se v nové vzniklé lokalité Na lou¢kach
nachazi trafostanice s moznosti na pojeni na elektrické vedeni NN. Kabel vefejného osvétleni je
mozné pfipojit z jihu ze stavajiciho vedeni NN se sloupem lampy VO. Telefonni kabel je veden
zobce podél severniho okraje komunikace 11/1702 ve sméru na Sousedovice. Je nutné
dodrzeni ochrannych pasem téchto siti. Z této situace je ziejmé, ze lokalita Uzemni studie nema
vyjma VO moznost pfimého napojeni na technickou infrastrukturu. Z tohoto divodu bude nutné
provést toto napojeni novym koridorem. Byly navrZzeny dvé varianty feSeni: primarni pocita
s napojenim siti z obce podél komunikace 11/1702 pres plochu L11 (VPS1), tak jak predpoklada
uzemné planovaci dokumentace. U tohoto feSeni by bylo vzhledem ke svazitosti terénu a
vysSkovym rozdilim nutné uziti pfe€erpavani splaskovych vod. Alternativni feSeni by bylo mozné
v pfipadé vyuziti pozemku 106/5, kde by bylo mozné vybudovat gravitaéni splaskovou
kanalizaci.

Navrzena a stavajici ochranna pasma:
Elektroenergetika - zakon ¢.458/2000 Sb.

nadzemni vedeni nad 1 kV do 35 kV véetné 7m  od krajniho vodi¢e
nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m od krajniho vodice
podzemni vedeni do 110 kV véetné 1m  po obou stranach kraj.kabelu
podzemni vedeni nad 110 kV 3m  po obou stranach kraj.kabelu
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Vodovody a kanalizace - zakon &.274/2001 Sb.
vodovodni fad do praméru 500 mm véetné 1,5m

kanalizaéni stoka do priméru 500 mm vcéetné 1,6m

Telekomunikacni vedeni - zakon ¢.151/2000 Sb.

podzemni telekomunikaéni vedeni 1,5m

Navrh technické infrastruktury:

Vodovod

- pro nové trasy bude ze severu mozné napojeni na stavajici vedeni DN9O, z uliéniho
prostoru komunikace 111/1702 u konce puvodni zastavby obce

- v trase vodovodu v uliénim prostoru bude umistén podzemni hydrant a to v blizkosti
kfizeni komunikace

- lze vyuzivat vlastni zdroj pitné vody, umisténi jednotlivych zdroji musi byt schvaleno
vodopravnim ufadem

Kanalizace

- pro nové trasy bude ze severu mozné napojeni na stavajici vedeni DN40O, z uli¢niho
prostoru komunikace 111/1702 u konce puvodni zastavby obce

- od mista kfizeni komunikaci v US bude nutné smérem v ploge L11 fe$it kanalizaci
pie€erpavanim, k umisténi tohoto zafizeni je ur€ena plocha VP.1

- alternativné Ize vést kanalizaéni potrubi plochami VP.1, VPp.2 a VPp.3 gravitaéné

- u pozemku SP9 Ize doCasné fesit likvidaci splaskovych vod vyvazeci jimkou, domovni
COV se vsakovanim nebo tfikomorovym septikem se zemnim filtrem a vsakovanim, a to pouze
do zbudovani kanalizaéniho fadu v lokalité, nasledné& bude shodné platit povinnost pfipojeni se
na kanalizani fad obce

- destové vody vznikajici na pozemcich BV budou pfednostné vsakovany na nich samych,
poté zadrzovany nebo odvedeny oddélenou destovou kanalizaci

- odvod deStovych vod zuzemi je navrzen severné zplochy VPp.2 s vyusténim do
stavajiciho potoka

Plynovod

- obec Muténice nema provedenou plynofikaci

- vysokotlaky plynovod vede cca 75m jizné od vefejnych prostor lokality, je tedy mozné
vyhledoveé feSeni pfipojeni obce na plynovodni sit' s napojenim pies regulaéni stanici VTL-STL

Telekomunikaéni vedeni
- napojeni telekomunika¢niho vedeni je mozné ze stavajiciho podzemniho kabelu
vedouciho podél komunikace 11/1702 jak pfes plochu L11, tak i v pfipadé alternativniho reSeni

Elektrické vedeni
- zasobovani lokality bude zabezpeleno ze stavajici TS v lokalité Na lou¢kach podél
komunikace I11/1702 jak pres plochu L11, tak i v pfipadé alternativniho reSeni

Verejné osvétleni
- napojeno na stavajici vedeni VO z jihu, od posledniho sloupu s lampou VO
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7) Podminky pro ochranu hodnot a charakter uzemi

Obec Muténice patfi do spravniho obvodu mésta s rozSifenou pusobnosti Strakonice, které
je nejbliz§im stfediskem zaméstnanosti i obéanského vybaveni.

Uzemni plan ptedpoklada rozvoj zastavby v nezastavénych plochach obce Muténice, které
by uzavreli celistvost sidelniho uUtvaru. Redena lokalita bude tuto ucelenost uzavirat ze
zapadniho sméru, kde svym rozsahem kopiruje novou jiz realizovanou zastavbu lokality Na
loudkach. Uzemi je plodné vymezeno ze severu a jihu stavajici zastavbou a vzrostlou zeleni
s potokem tvorficim lokélni biokoridor z vychodu, ze zapadu uméle hranici zastavitelnosti danou
uzemnim planem.

Regena lokalita bude napojena na stavajici fady inzenyrskych siti v obci (el. energie,
vodovod, kanalizace, VO, telefon).

Plocha uréena pro vystavbu je v celé ploSe svazita, mirné z jihu a zapadu, vice ze severu,
¢imz tvofi malé udoli se spadem pfi vychodni hranici lokality. Pozemky jsou v majetku
soukromych osob, v sou€asnosti v uzivani pro zemédeélskou vyrobu (kultura orna ptda, ochrana
ZPF). Nezastavitelné pasmo podél lesnich pozemku se lokality netyka, neni stanoveno.

8) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi a
ochranu verejného zdravi

Navrhované feSeni rozvojového uzemi pro zastavbu RD nevykazuje Z2adné negativni
dusledky na zivotni prostredi:
* RD budou napojeny na verejny vodovod
+ odpadni vody z jednotlivych RD v feSeném uzemi budou odvadény oddélenou kanalizaci
do obecni kanalizaéni sité, odvedené do méstské COV
* pro rodinné domy bude mozno a vzhledem k absenci plynofikace doporu¢eno navrhnout
ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody
* nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zpusobem jako v celé v obci,
véetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpecného
odpadu.
* pro umisténi ploch kontejnert na tfidény odpad je navrzena plocha VP.1
* nutno respektovat pfipadnou radonovou aktivitu z podlozi, radonovy index lokality stfedni
az nizky
+ v ramci uliéniho prostoru bude mozné podél komunikaci vymezit plochy pro ozelenéni,
dale jsou v uzemi vymezeny plochy parkové zelené VPp, na jednotlivych stavebnich
parcelach jsou podminky pro ,zelené plochy“ dany koeficientem zastavéni, uvedeném v
regulativech pro vystavbu RD
+ dalSi prfedpoklady pro vznik pfiznivého zivotniho prostfedi spo€ivaji ve vymezeni plochy
vefejného prostranstvi a zelené

9) Druh a uc€el umist'ovanych staveb

Charakter staveb je jednak dan druhem plochy Br vychéazejici z UPD a dale pak vychazi
z bodu 4 textové ¢asti této uzemni studie.

Rodinné domy: max. 2 NP + podkrovi
Stavby nebytové: max. 1 NP
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10) Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma technické infrastruktury jsou popséna v odstavci 6 této ¢asti.

ostatni omezujici a uréujici vlivy:

* hydrogeologické podminky

* pfipadna radonova aktivita z podlozi

+ spadové pomery lokality a jeji orientace ke svétovym stranam

*+ Uzemi s archeologickymi nalezy - s platnosti oznamovaci povinnosti podle ustanoveni § 22
odst. 2 zékona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

+ ochranné pasmo vzletové roviny letisté a ochranné pasmo letisté

11) Udaje o poétu listl a poétu vykrest Gzemni studie

A Textova cast (13xA4)

B Vykresova cast

B-1  Zakres do KM, Situace SirSich vztahu ....... 2xA4 (A3) — 1:2800
B-2  Urbanistické feSeni ...........c.cooooviiinnn. 4xA4 (A2) —1:1000
B-3  Technicka infrastruktura ... 4xA4 (A2) —1:1000
B-4  Dopravni infrastruktura .............ccccc.......... 4xXA4 (A2) — 1:1000
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Oduvodnéni uzemni studie

1) Udaje o pofizeni tzemni studie

Podminka tuzemni studie pro uvedené rozvojové lokality byla stanovena béhem zpracovani
zmény & 2 UPD Obce Muténice. Uzemni studie mé provéfit moznosti vyuZiti zastavitelnych
ploch v souladu s pozadavky platného Uzemniho plénu Obce Muténice a upfesnénymi
potfebami jednotlivych funkénich zastavitelnych ploch s fesenim verejné infrastruktury. Ucelem
tuzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro navazujici
upravu tohoto tzemi. Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovani podklad pro
rozhodovani v tzemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim radu
ve znéni pozdéjsich predpist. Dle zmény & 2 Uzemniho planu Muténice je Ihita pro pofizeni
tuzemni studie, jeji schvaleni a vioZzeni dat do evidence tuzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji o6
let od vydani zmény &. 2 Uzemniho plénu Muténice (nabyti uéinnosti dne 22.7.2014).

Zadéni vypracovéni Gzemni studie pro plochy L9-B dle UPD Obce Muténice bylo
zZpracovéno uradem tzemniho plénovani - Odborem rozvoje MéU Strakonice.

Obec Muténice ma jako samostatna obec bezprostiedné priléhajici k Méstu Strakonice
vypracovanou tizemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan obce byl schvélen zastupitelstvem
obce dne 11.9.2008, nasledovala zména ¢. 1 s nabytim ucinnosti 11. 12. 2013 a posledni vySe
zminéna zména €. 2. ze dne 22.7.2014.

2) Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Resené Uzemi je vyznadeno v koordinaénim vykrese ptivodni UPD Obce Muténice jako
plocha 5, pozdéji ve sméné & 2 UPD jako plocha L9-B. Tato plocha je oznadena jako BV —
bydleni vesnického charakteru. V lokalité je navrZzeno rozdéleni na plochy BV pro vystavbu
bydleni vesnického charakteru, VPp — verejné prostranstvi (vefejna a vyhrazena zeler — parky),
PV — verejné prostranstvi a DM - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (mistni komunikace).
Podminky pro vyuZiti ploch byly pfevzaty z pavodni tzemné planovaci dokumentace s jedinou
zménou, Ze v plose VPp je nové umoznéno zbudovani zpevnéného sjezdu ke stavebnimu
pozemku v minimalnim nutném rozsahu dané funkce.

3) Udaje o splnéni zadani izemni studie
1. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi je vyznadeno v koordinadnim vykrese ptivodni UPD Obce Muténice jako
plocha 5, pozdéji ve sméné &. 2 UPD jako plocha L9-B. Jedna se o plochu s funkénim vyuZzitim
bydleni — bydleni venkovského charakteru uréenou k vystavbé rodinnych domd.

2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

V Uzemni studii se vychézelo z UPD Obce Muténice a jejich zmén tak, aby bylo v nejvyssi
mozZné mire vychazelo z jejich poZadavku a zaroveri byl kladen diraz na maximalné efektivni
vyuZiti uzemi pro budouci Ucel, jako klidné lokality pro bydleni, s ohledem na majetkopravni
vztahy.
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A. Textova ¢ast — Muténice L9-B

3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych v US

Verejny prostor je situovano v centralni Casti lokality s komunikacemi obsahujici veskera
dopravné-technicka napojeni s navazujicim propojenim pési komunikace ve sméru do obce
k autobusové zastavce. Prednosti tohoto reSeni je poloha v osach celé lokality s dobrou
navaznosti i na stavajici zastavbu a dostupnost pozemku z hlediska vlastnickych vztahd.

Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

4. Podminky pro dopravni infrastrukturu

V US je dosazeno bezproblémové dopravni obsluznosti celé lokality s hlavnim dopravnim
napojenim na komunikaci Ill/1702 pres plochu L11 na severu a druhotnym dopravnim
napojenim z jihu na mistni komunikaci. Komunikace byly navrzeny funkcni tfidy C (s mozZnosti
feSeni jako D1), s ohledem na konelny stav tohoto uzemi bez moznosti dalSiho rozvoje.
S dal§im rozvojem bylo pocitano zapadnim smérem pii posuzovani feseni v plose L11 slouzici
Jako verejné prospésna stavba VPS1 pro obsluhu této lokality.

Veskeré komunikace, které budou zapracovany do uzemni studie, splriuji poZadavky
platného znéni pfislusnych CSN, zejména CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“ a
CSN 73 6102 ,Projektovéani kfizovatek na pozemnich komunikacich“. Byly vymezeny tzemni
rezervy pro budouci stavby komunikaci, aby byly splnény poZadavky na Sifkové usporadani
komunikaci véetné komunikaci pro pési (viz poZadavky vyhl. 501/2006 Sb., na pozemky
verejnych prostranstvi uvedené v § 22). Taktéz byla, jiz ve fazi zpracovani uzemni studie, vzata
v tvahu nutnost zachovani Cistych rozhledovych poli vdech vzniklych i stavajicich kiiZzovatek.
Komunikace je navrZzena s obsluznou funkci, funkci sbérnou muize vyhledové pinit cast
komunikace v ploSe L11.

5. Podminky pro technickou infrastrukturu

Jsou stanoveny hlavni napojovaci body technické infrastruktury, plocha pro tfidény odpad
je navrzena v plose VP.1.

Zasobovani vodou dané lokality a odkanalizovani lokality véetné likvidace odpadnich vod
bude feSeno v souladu s platnymi predpisy na tseku vodniho hospodarstvi. Dale bude zajisténo
vsakovani nebo zadrZovani a odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
sraZek na pripadné stavby v souladu se stavebnim zakonem.

V feSené lokalité pro zastavbu RD je umoznéno a vzhledem k absenci plynofikace
doporuceno vyuZiti obnovitelnych a ekologickych zdroju energie, predevsim zdroju vyuZivajicich
nizkopotencialni a slunecni energii tzn. napr. tepelna Cerpadla a solarni kolektory. Omezeni
vyuzivani uhelnych paliv v nové vznikajicich lokalitach uréenych k zastavby RD je z hlediska
produkce emisi za zcela nutné.

6. Podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi a pro vytvareni pfiznivého
zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

Navrhovanym reS§enim nejsou nijak naruSeny stavajici hodnoty tzemi. Naopak jsou ve
studii nové definovany plochy zelené tak, aby bylo zajisténo hodnotné bydleni v dané lokalité a
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zaroveni bylo respektovano napojeni lokality na stavajici zastavbu na jihu a severu a
zemédélské pudy na zapadé.

7. Druh a ucel umist'ovanych staveb

Ulini &éra nebyla na zékladé UPD a charakteru stévajici zastavby projektantem
stanovena, vy$kova hladina staveb rodinného bydleni a doplrikovych staveb byla stanovena.
Neprekroditelna stavebni Cara pro stavbu hlavni a rozmezi ulicni ¢ary nebylo uréeno, pouze
hranice zastavénosti ploch, ktera vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi.

8. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasma inZenyrskych siti byla popsana. Ochranné pasmo komunikace lll. tridy
nezasahuje do ploch pro bydleni ani verejnych ploch, pouze do plochy Z11 v misté dopravniho
napojeni. Stavba se nachazi v ochranném pasmu letisté a ¢ast v ochranném pasmu vzletové
roviny letisté.

4) Komplexni zdtiivodnéni navrhovaného reseni

Lokalita je reSena s durazem na maximalni vyuZitelnost izemi pfi zachovani hodnot fesené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a mozZnou rekreaci a odpocinek v prirodé &i verejné
zeleni s primym propojenim navazujicich na stavajici zeleri podél potoka jako lokalniho
biokoridoru. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové
dopravni a pési napojeni, které bylo navrZzeno v severovychodnim okraji lokality, pfedevsim
s ohledem na blizkost autobusové zastavky.

5) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi
pozadavky na uzivani uzemi

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami ze stavebniho zékona a navazujicich
vyhlasek. Svym provedenim nebyly prekracovany zasady tzemniho rozvoje obce vychazejici
z UPD.

6) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti
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Obsah vykresu

Jako soucast dokumentace US L9-B bylo z divodu pozadavku na vedeni dopravni a
technické infrastruktury pres plochu L11 navrzeno feseni této plochy. Navrh pocita s moznym
budoucim rozsifenim zastavitelnych ploch obce zapadnim smérem, je tedy v tomto vykresu
pocitano i variantou tohoto rozsifeni.

Parcelace ploch BV navrzenych k zastavbé pro rodinné bydleni neni zévazna, stejné tak
navrhované umisténi staveb na jednotlivych pozemcich.
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